CERTIDAD

Cartifico e dou Té que deyorred o prazo Lagal sem a

regularizacin cla rap e Ren bag o procesasl dng

Th':'l i's. Araraquara, 11 de

. Diretor “ﬁ@?qﬁervi;o,

peticionarios de fls. 75/84

dezenbro de 2003. B,

subsorevio. 2 Wik |08 ‘i 8

CONCLUSAD -

Em 11 de dezembro de 2003, faco estes autos conelus

PIM. Juiz de Direito, Dr. JOS&E FRANCISCO MATOS. | 2508

Diretor de Servico., subscravo.

Froc. nQ. 0249572003

Vistos.

1. Determino a exclusdo do feito dos peticionarios
de fls. 72/86, por ndo terem regularizado sua representagdo
processual, no prazo-legal, bem como por j& estarem representados
nos autos, por substituig¢do processual, pela prépria autora.

Zie Presentes os requisitos legais, defiro
parcialmente a antecipacdo dos efeitos da .tutela, fundamentalmente,
pergue a nao concessdo implicaria na pessibilidade de ecledir dane
de dificil reparacdo, com a propositura de acdes de resciséo
contratual contra os mutudrios. Ha& plausibilidade do direito
invocado, j& reconhecido em diversas insténcias’, e, de qualguer
forma, com os pagamentos a serem realizados, © provimento
antecipado ndo se mostra irreversivel.

3. Em conseqiéncia, permito gue o pagamento das
parcelas vincendas seja feito com aplicagdoc do IPC, em substituigao
a TR, devendo, ainda, tais pagamentos serem feitos diretamente a
ré, de acordo com os valores calculados pela Assoclagdo Paulista
dos Mutuarios do SFH. Acresco que a ré ndo poderd realizar gqualquer
espécie de cobranca, com base no mesmo contrato, sob as penas da
T ; g

4. Digam as partes, em cinco dias, se tém outras
provas a produzir, ou, se concordam com o julgamento antecipado da
lide; silentes, sentenciarei.

Int. e Cumpr.

Araraquara, l2/de

zembro de 2003.
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JUIZ0) DEDIREITO DA 47 VARA CIVEL DA COMARCA DE ARARAQUARA - P

processo n°: 2495/03

1 — Relatério

a)

b)

@ )

i<

)

ASSOCIACAO PAULISTA DOS MUTUARIOS DO SFH, como substituta
processual dos  Mutuarios da  Companhia de Habitagdo Popular Bandeirante -
“Cohab/Bandeirante” move AGAO CIVIL COLETIVA revisional de clausulas contratuais e
do valor de prestagdes ¢ saldos devedores de mutuos habitacionais celebrados no ambito da
sistema financeiro da habitagio = SFH contra COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR
BANDEIRANTE - “COHAB/BANDEIRANTE".

Aduz resumidamente na inicial:

os contratos celebrados se submetem ao Cédigo de Defesa do Consumidor:
os mutudrios celebraram. contrato de promessa de compra ¢ venda de
imovel com a ré em que se previu o plano de equivaléncia salarial por
categoria profissional — PES/Codigo Penal (Clausula 6" e quadro resumo,
campo ‘¢’),

o sistema de reajuste estd errado, pois esta sendo feito pela Taxa
Reterencial de Juros, TR

o art. 9° do decreto lei 2.164/84 (decreto que instituiu o plano de
equivaléncia salaria por categoria profissional), com a reda¢lo dada pelo
art. 22 da Lei 8.004/90, diz que o reajuste deve ser feito pelo IPC,

a ADIn 193-0-DF declarou a inconstitucionalidade do art. 18 capnr e §§ 1°
e -1° art. 20, 21 ¢ par. Unico, o art. 23 e §§, e o art. 24 e §§ da Lei 8177 91,
considerando inaplicivel a Taxa Referencial de Juros;

as leis que regem o SFH sdo imperativas e ndio podem ser afastadas por
vontade das partes:

a utiiizagio da “tabela price’, prevista no item 3 do campo ¢ do auadro

resumo do contrado modelo, acarret: anatocismo.

1 'R compreende remuneragio do capital. de acordo com o art 12 da T
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1) Oart. 5° § 1° da Lei 4.380/64 determinou que o reajuste deve ser feito por
indice que reflita adequadamente as variacGes do poder aquisitivo da
mocda nacional e isso ndo pode ser afastado pelos contratos;

j) aré, antes de amortizar o saldo devedor, reajusta a divitla, quando deveria
primeiramente deduzir o valor pago pelo mutuario para entio fazer o
reajuste da divida;

k) pede revisio da clausula 6" e seus paragrafos e da clausula 10" dos
contratos, aplicando-se indice iddneo de corregio monetaria; pede ainda
que os saldos devedores sejam corrigidos apds as amortizagdes e que as

prestagdes sejam reajustadas no més subsequente ao em que ocorrer a data-

base da catcgoria de cada mutuario, afastando-se a ‘tabela price’ ¢

aplicando apenas juros simples.
1) pede que a ré faga o recalculo das prestagdes, deduzindo da divida o que foi

indevidamente pago e restituindo eventual crédito.

Determinou-se a citagiio de interessados por edital (f1.62), cuja publicagio foi

juntada a f1. 66. Requereu-se tutela antecipada as fls. 67/68, deferida parcialmente a {1 XXN

Mutudrios requereram o ingresso no processo por peti¢do de fls. 72/86.

Citada, a ré¢ contestou, arguindo em resumo:

1) necessidade de que a Caixa Econdmica Federal integre a lide:
2) caréncia de agdo por ilegitimidade, falta de interesse processual e

impossibilidade juridica do pedido;

d
—

no merito sustentou que agiu em estrita obediéncia aos regramentos legais e
contratuais.

4) ndo houve fato extraordinario e impresivivel que justifique a revisao,

3) a tutela antecipada ¢ incabivel;

6) fez ponderagdes sobre o SFH e as Leis e normas que o regem:

7} aplica-se o pringipio pacia sunt servanda,

N1 ndo ha desviruamento da ‘tabela price’:

9) pede improceddéncia.

i foiive Fepbeiias . 22T,
NI e B b s festou-se as s, S8 1/2856
P ceeiato et Tal S Jdeterminada o inclusio na lide da Ol ocondnme)

Loconseglientemente, o cutos toram remetidos a Justica Federal
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Na Justica Federal a Caixa Econdmica Federal apresentou contestacio as {ls
02528, mantfestando-se novamente a autora as fls. 332/335. A autora renovou o pedido de
tutela antecipada as f1s. 337/338. _

O MM Juiz Federal excluiu da lide a Caixa Econdmrea Federal, contorme
decisdo as s 373/379, e encaminhou os autos 4 Justiga Estadual. A ré agravou de instrumento
da decisdo, mas ndo obteve ¢xito no recurso.

O MM, Juiz Estadual encaminhou novamente os autos a Justia Federal para que
se desse ciéncia do feito ao Ministério Pablico Federal (fl. 393). O Ministério Publico Federal se
manifestou a 1. 417 no sentido de que a decisdo de remessa dos autos a Justica Estadual devia
U ser cumprida.

- Os autos retornaram a Justi¢a Estadual e na fl. 420 foi deferida a tutcla antecipada
para que as parcelas vincendas fossem feitas com a aplicagdo do IPC, Na mesma decisio {oram
exclurdos do feito os peticionarios de fls. 72/86.

Contra esta decisdo foi interposto agravo de instrumento ao qual a E. Segunda
Instincia deu efeito suspensivo. A autora requereu o prosseguimento do feito, sob argumento de
que o efeito suspensivo cinge-se a decisdo atacada e ndo ao andamento do processo (fls
451/453). Conforme documento de {1, 564, o recurso ndo foi conhecido.

Houve rejeicio a impugnagio ao valor da causa em decisdio contra a qual foi

interposto agravo de instrumento que ndo foi provido.

Ay 2 — [Fundamentaciio

A hipotese presente nos autos é de julgamento antecipado, conforme art. 330, |
do Codigo de Processo Civil. O magistrado so esta obrigado a abrir a fase strutoria se
mantiver duvida acerca de fatos pertinentes. relevantes ¢ controversos.

Em matéria de julgamento antecipado da lide deve prevalecer a cautelosa
avaliacio do julgador da necessidade ou ndo de produgdo da prova em audiéncia, em face do
caso concreto ¢ com o cuidado para ndo ofender um dos mais importantes principios
eptstemologicos do processo’ o contraditorio ¢ ampla defesa.

A adogio de uma tese de merito significa automaticamente rejeigio de todas as

teses com ela incompanveis Mesmo que ndo se examinem um a um os tundamentos exposies

] s e e a6 enEAING na tese acolhida pele marisirade Joam
b
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suficienie para fundar a decisdo, nem se obriga a ater-se aos fundamentos indicados por elas, ¢

tampouco a responder nm a um, todos os seus argumentos.”.

Afasto a preliminar de iIegitimidade porque a autora. preenche o requisito exigido
pelo art. 5° parte final, da Let 7.347/85 c.c. art. 84, IV do Cédigo de Defesa do Consumidor. A
preliminar de falta de interesse processual ndo pode ser aceita pois a autora ndo conseguiria o
objetivo pretendido sem utilizar o Poder Judiciario e a a¢3o foi ajuizada adequadamente com
ampla possibilidade de defesa para a ré. Afasto a preliminar de impossibilidade juridica do
pedido, uma vez que ndo existe vedagio expressa no ordenamento juridico a revisio de
clausulas contratuats. Pelo contrario, na seara consumerista a revisao contratual € expressamente

admitida.

v aplicacio do Caodigo de Defesa do Consumidor

0O Codigo de Defesa do Consumidor é aplicavel ao caso, pois 0s promissarios
compradores adquirem os imoveis como destinatarios finais e a ré ofercccu a oportunidude de
compra ao mercado. Incidem os arts. 2° e 3° da Lei 8.078/90. E possivel, consequentemente, a
declaragdo de oficio das cliusulas nulas (art. 51 da let aventada), bem como a revisio contratual,

nos termos do art. 6, V do mesmo diploma legal.
v’ mgérito

A clausula 6® do contrato modelo (fl. 58) prevé o reajuste das prestagoes pelo
Plano de Cquivaléncia Salarial atrelado a “faxa de remuneragdo basica aplicavel aos deposiios
de poupanga livre...” Logo a TR vem sendo aplicada como forma de reajuste nos contratos em
epigrafe

Entretanto o art: 22 da Lei 8.004/90 deu nova redagdo ao art. 9° da Lei 2 16484,
[Let esta que instituiu o Plano de Gquivaléncia Salarial por Categoria Profissional - PES'CP O

art. 22 mencionado tem a redacdo; .. As prestagdes mensais dos contratos e financramento

tirmedos o dmbito o SFH vincudados ao Plano de Equivaléncia Salarial por Caiecoria
R T T RS adieer f feweend SETEiey FOCIISTIRAS AIed PR S@EIeRIy cred PON vt du mter o

ver s e ivoenerd doy imurnerrie, urilizandosse a veriaeda oo ficice e reeon
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Trata-se de lei imperativa, de ordem publica, que ndo pode ser afastada pela
vontade das partes. Leia-se ensinamento de Silvio Rodrigues: “Norma cogente é aquela que por
atencder mais diretamente ao interesse geral ndo pode ser alterada pela comvencdo entre os
particulares. Sdo preceitos que interessam diretamente a ordem piiblica, " organizagdo social, ¢
que por isso o legislador ndo transige em que se suspenda sua eficacia. As partes ndo podem,
arravey de comvengdo, ilidir a fncfdénc:';a de uma norma cogente.” DIREITO CIVIL, PARTE
GERAL, vol. 1, Saraiva, 29 ed., pag. 18.

Conforme quadro resumo de fl. 57, o contrato modelo € posterior a Lei
mencionada. Mas mesmo que existam contratos anteriores, o imperativo da Lei nova deve
atingir todos os contratos, pois isso se amolda ao principio constitucional de obten¢ido de uma
sacicdade justa (art. 3, I da Constituigio Federal), objetivo este que se estende niio so ao Poder -
Exccutivo, mas ao Legislativo e ao Judiciario, este com a prolatagdo de decisdes equianimes e
cquilibradas.

O item 'S’ do campo ‘C" do quadro resumo de fl. 57 prevé a aplicagio da ‘tabela
pricc’. Lste sistema de amortizagdo implica capitaliza¢do de juros. Embora seja um sistema

larcamente utilizado, na verdade configura pratica de anatocismo. Leia-se a jurisprudéncia:

Tribunal de Alcada de Minas Gerais

Acorddo : 0338066-5 Apclagdo (Cv) Civel Ano: 2001

Comarca: Belo Honzonte/Siscon

Orgsdo Julg.: Terceira Cimara Civel - Relator: Juiz Edilson Fernandes -Data Julg.:
27/06/2001 - Decisdo: Uninime

ACAQ ORDINARIA - CONTRATO DE FINANCIAMENTO HABITACIONAL -
POSSIBILIDADE DE APRECIACAO PELO JUDICIARIO - TR -
INADMISSIBILIDADE - SUBSTITUIGAO - INPC - SEGURO - VENDA
CASADA - CLAUSULA ABUSIVA - TABELA PRICE - ILEGALIDADE -
Inobstante a forca dos contratos. ndo se pode retirar do contratante o direito de
submeter os termos da avenga a apreciagdo do judiciirio. em eéstando aquela em
descompasso con a legislaglio consumerista.

- Pam asscgurar o poder aquisitivo do capital colocado a disposigio do mutwirio.
deve ser adotado o INPC. indice oficial calculado pelo Institnto Brasileiro de
Geografia ¢ Estansuca - IBGE. mantido pela Lei 8.177/91. ndo havendo que sc falar
na unlizagio de indexadores como a TR. por constituir encargo de naturcs

remuneniton:, que wio <¢ aplica aos contratos de financiamento provinientes do

LT ceteafinns ames an vigénein an vedida fravigann n® augdul. e RN nn
sitada it

L oamnesicoo fe commiagdio de seguro de determinado grupo linancetrs constin
Lenel LS 0 troGulos, o que o vedado pelo art. 39, inciso 1. Ji Ler S.0TRAN0
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- O uso de denominada Tabela Price implica na contagem de juros sabre juros.

visto que ser um tipo de metodologia de cilculo que se utiliza de juros compostos ¢,
sc a propria capitalizagio de juros ou anatocisimo é vedada no nosso ordenamento

juridico. ndo ha razdes para se adotar este sistema de amortizagio. -

Tribunal de Alcada do Parana

APELACAO CIVEL - ACAO DE REVISAO DE CONTRATO -
APLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSWIDOR - MULTA
DE 2% -VEDACAO DA TABELA PRICE. QUE IMPLICA NA
CAPITALIZACAO DE JUROS - ADMITIDA A APLICACAO DA TANA
REFERENCIAL QUANDO PACTUADA - RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.

1. Os contratos bancidnos cstdo sujeitos ao Cédigo de Defesa do Consumidor,

2LE pacifica a jurisprudéncia no sentido de que reduz-se a mu!la moratdria parm 2%
mcsmo quando o contrato scja anterior & Lei 9298/96, desde que se cncontre ¢m
vigor, com pagamento do débito em parcclas,

3. O uso da chamada "Tabela Price", no cdlculo dos juroes, padece de nuiidade.
salvo naqueles casos antorizados por lei. porque "somente se admite a capitalizagio

dos juros havendo norma legal que excepeione a regra proibitéria estabelecida no
artigo 4° do Decrcto n® 22.626/33" (STJ-REsp n° 63.372-PR).

4, A capitalizagfio de juros ¢ vedada, mesmo 3s instituif;_dcs financeiras (Simula n®
121 do STF). ressalvada a casos especiais, de acordo com a Siimula n° 93 do STJ.

5. A TR (Taxa Referencial), desde 'quc pactuada. ¢ vélida como fator de corregio
monctina.

(APELAGCAO CIVEL - 0196020-5 - CURITIBA - JUIZ CONVOCADO DF
VICENTE - TERCEIRA CAMARA CIVEL - Julg: 24/09/2002 - Ac.: 151479 -
Public.; 04/10/2002).

Na doutrina. Luiz Antonio Scavone Junior explica, em seu livro .JI/ROS N()

DIREITO BRASILEIRO. editora RT, pag. 162:

~0 que ¢ evidente, ¢ qualquer profissional da drea sabe. at¢ porque aprendeu nos bancos
universitarios, ¢ que a fabela price ¢ o sistema de amortizagio que incorpara. por
exceléncia. os juros compostos (juros sobre juros. juros capitalizados de forma composia

Al Mrns exnanenecinisy”

U viamse delimcio de \Walter de Franeigeo, ne livra AL TFRNAL T/ 1 FINENG N

Jed wao Pawio, Adlas, 1976, pag. 44
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"0 sistema price consisie em colocar um capital a juros compostos capitalizadas

mensalmente a nma taxa anual.”

A tese de doutorado de Mario Geraldo Pereira esclarece:

“ao final de cada periodo o quese paga € P. a prestagiio (...) € 0 que sc amortiza é At (..),
Decompde-se. portanto, a prestagdo P em duas parcelas At ¢ Jt. sendo csta os juros de
ordem t ou correspondente a0 t° periodo. o que. alids, é perfeitamente natuml. pois - sendo
o empréstimo pelo sistema francés uma operagdo financeira sujgita a juros compostos — o
mutwirio deverd pagar juros nessas condigdes. Assim, em cada presta¢io uma parte se
destina i amontizaglo ou extingio da divida e a outra corresponde aos juros calculados
sobre o saldo anterior”. Plano bdsico de amortizagdo pelo sistema francés ¢ respectno
JSator de conversdo, Sio Paulo, Faculdade de Cicncias Econdmicas ¢ Adnunistmtivas da

Universidade de Sio Paulo, 19635. na pag. 13.

A opinidio de especialistas ndo da margem & davida.

A clausula contratual que estipulou o método de amortizagio pela rabela price
¢ nula, porque o método implica prética de anatocismo. O anatocismo é vedado pelo art. 4° do
Decreto 22,626/33 ¢ repudiado pela jurisprudéncia conforme simula 121 do . Supremo
Tribunal Federal. O método da tabela price deve ser substituido pelo sistema de Juros
Simples.

A clausula 10" do contrato (fl. 58 v°) € nula, porque ofende o principio da
transparéncia, bem como o art. 52 do Codigo de Defesa do Consumidor, que aponta o dever
de o fornecedor indicar previamente os acréscimos legais, juros e taxas incidentes. A clausula

10" ndo da informagdo concreta ao consumidor e por isso ndo tem validade.

3 — Dispositivo

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE O PEDIDO INICIAL, confirmanto a
concessdo parcial da tutela de fl. 420 Declaro nulas as clausulas 6* e 10" dos contratos
mencionados na inicial e consequentémente determino a ré que refaga os calculos das dividas.
substituindo a TR pelo IPC da FIPE. O calculo deve ser refeito, também, afastando-se o sistema
da “tabela price’ ¢ usando-sc o método dos Juros Simples. A re devera comigir os saldos
Jecedores ComonT i a8 FeSpeeniving ameimizaches € as préstagdes serfio remlusiains semnre o
mes SLBSCHUEHIE 30 e que ocorrer o data-base da categoria profissional de cada mutuario Com

vrecaleuio diserinumado acima, eventeal saldo em favor do mutuario deve ser pagzo pela re,

o
&ﬁ‘ §28




SAO PAULO

Derxo de condenar a ré ao pagamento das custas ¢ despesas processuais, pois a
autora nido as despendeu (art. 18 da Lei 7.347/85), mas condeno aos honorérios advocaticiis que
tixo em 2% do valer dado & causa, com fundamento no art. 20 § 4° do Codigo de Processo Civil
Observo que a causa versou sobre interesses coletivos, sendo aplicivel arart 103, 11 do (d.digo
de Defesa do Consumidor,

PRI

Araraquara, 11 de maio de 2003

o deite

Rodrigo Octavio Tristdo de Almeida

Juiz Substituto

CERTIDAO
e bufroo a2 don Tt haver reglstrado awr . sentenca no li.oen
proprin nd 245, As fls. S5/1675, \Enb nQ@ OSEIZ/D008.
Graranuarx, 2 ds Meao de 2005, Eu, s Claudio
T.oF L VTolede (Manr. 343.157), Escreventd, subscroevo.
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